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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+ADELSDORF [l FURSTENBERG"
IM ORTSTEIL AISCH

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

1 EINLEITUNG

1.1  Anlass des Anderungsverfahrens

Die Gemeinde Adelsdorf liegt nordlich im Landkreis Erlangen-Hochstadf, dem Regierungsbezirk
Mittelfranken und im Bundesland Bayermn. Die Gemeinde hat eine FlGchenausdehnung von ca.
31,67 km2 und 8.815 Einwohner (Stand 01.04.2019). Der Ort liegt an der Aisch, die in die Regnitz
mundet.

Die Gemeinde Adelsdorf gliedert sich in die neun Ortsteile Adelsdorf, Aisch, Heppstadt, Lauf,
Nainsdorf, Neuhaus, Uttstadt, Weppersdorf, Wiesendorf.

Nachbargemeinden sind Hochstadt an der Aisch, Gremsdorf, HeBdorf, Rottenbach, Hemhofen,
Hallerndorf (Landkreis Forchheim) und Heroldsbbach (Landkreis Forchheim).

Landkreis
Bamberg

Vestenbergs-
greuth

Eckental
Landkreis
MNeustadt an der Aisch-
Bad Windsheim

Landkreis
Nurnberger
Land
Landkreis
Firth

MUrnberg

o

- Q

Lage im Landkreis Erlangen-Hbchstadt (Quelle: wikipedia.de)

Durch die ErschlieBung verschiedener neuer Baugebiete ist die Bevolkerung der Gemeinde
Adelsdorf in den vergangenen Jahren stark gewachsen. Das Baugebiet ,SeeSide" im Suden von
Adelsdorf fragt vornehmlich zu dieser Entwicklung bei. Hier entstehen durch einen Investor in drei
Bauabschnitten insgesamt ca. 500 Wohneinheiten. Nach Fertigstellung aller BaumaBnahmen im
Jahr 2020 bietet das Baugebiet Wohnraum fur ca. 1.500 bis 2.000 Menschen.
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+ADELSDORF [l FURSTENBERG"
IM ORTSTEIL AISCH

im lbeschleunigten Verfanren gem. § 13a BauGB

Da sich vor allem junge Familien im Gemeindegebiet niederlassen, muss die Gemeinde
Adelsdorf, auch in den verschiedenen Ortsteilen, das Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen
weiter austbauen.

Da die Gemeinde vorrangig bestehende Fldchen im Innenbereich wiedermnutzbar machen
mochte, um diese zu bebauen, ist es vorgesehen das Gebdude der enemaligen Schule im
Ortsteil Aisch abzubrechen und hier eine neue Kindertagesstatte zu erichten. Das Grundstuck
befindet sich an der StraBe ,Am Uttsberg® und ist von Wohnbebauung umgeben. In einem
kleinen Teilbereich des bestehenden Gebdudes befindet sich bereits ein Kindergarten mit
Kinderkrippe.

Das betroffene GrundstlUck ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Adelsdorf Il Furstenberg® als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen. Um das geplante Vorhaben
umsetzen zu kénnen, ist die Anderung des Bebauungsplanes notwendig. Das Flurstiick Nr.
1568/140 (Gemarkung Aisch) wird als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen und die
Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt.

Der Ausschuss ,Bau- und Umwelt" hat in der Sitzung vom 09.10.2019 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Adelsdorf lIl Flrstenberg® im Ortsteil Aisch beschlossen.

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen wurde das Buro Valentin Maier Bauingenieure AG aus
Hochstadt an der Aisch beauffragt.
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1.2 Wahl des Verfahrens

Um das beschleunigte Verfahren gemdl § 13a BauGB anwenden zu kbdnnen, mussen bestimmte
Voraussetzungen erfullt sein. Ist dies der Fall besteht allerdings nicht die Pflicht, sondern lediglich
die Moglichkeit das beschleunigte Verfahren anzuwenden.

Voraussetzung ja | nein
a | Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung? X

Liegt die zuldssige Grundfléche innerhalo der zuldssigen Grenzen? X
c | Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen? X

Bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrichtigung von Natura 2000-
d | Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes? X
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB)

Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
e | oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind? X
(§ 50 Satz 1 BImSchG)

a) Handelt es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung?

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Siedlungsbereich. Von einer Lage
im Siedlungsraum kann ausgegangen werden, wenn sich das Planungsgebiet innerhallb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im  Sinne des § 34 BauGB oder innerhalb des
Geltungsbereichs eines Belbauungsplans befindet.

Die FlGche des Geltungsbereiches liegt nicht auBerhallb des Siedlungszusammenhangs. (Fldchen
aulerhalb des Siedlungszusammenhangs fallen nicht unter § 13a BauGB.)

Der Bebauungsplan knupft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB an. In dieser Leitlinie
sind die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche als wichtige Belange benannt.

Der Bebauungsplan wird fur die Wiedermnutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt.

b) Liegt die zulassige Grundfldche innerhalb der zuldssigen Grenzen?
Die zulassige Grundflache betragt unter zwei Hektar (Fallgruppe 1: § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige GrundflGche betrGgt zwei bis unter sieben Hektar (Fallgruppe 2: § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist moglich Uber
e die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BaAuNVO,
e die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfldche oder
e die voraussichtlich versiegelte Flache bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans, falls eine
GroRenfestsetzung nicht erfolgt ist.
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Fldche fur den Gemeinbedarf: 4,214 m?2
Grundfl@chenzanhl: 0.5
Zulassige Grundflache: 2.107 m2 < 20.000 m?2

c) Ist eine UVP-Pflicht ausgeschlossen?

Der beschleunigte Bebauungsplan gilt ausschlieBlich fur diejenigen Vorhaben, die keine Prufung
nach dem UVPG durchfuhren mussen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

In der Anlage 1 des UVPG ist gekiar, welche Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchfihren mussen. Fur Bebauungspldne kommen in der Regel die Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage
1 in Betracht. Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung muss, laut Nr. 18.1 bis 18.7, nur bei denjenigen
Bebauungspldnen durchgeflunrt werden, die im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich liegen.
Sofern der Bebauungsplan nicht im AuBenbereich liegt, was fur den Bebauungsplan der
Innenentwicklung in aller Regel der Fall sein sollte, ist fur die Bestimmung der UVP-Pflichtigkeit
ausschlieBlich Nr. 18.8 der Anlage 1 einschlagig.

d) Bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes?

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafar, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Natura 2000-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt
werden (§ 130 BauGB Abs. 1 Saifz 5).

Die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden im Rahmen des Bauleifolanverfahrens ermittelt und

bewertet. Diese werden im Abwdagungsvorgang von eingegangenen umweltbezogenen Stellungnahmen beachtet

und einbezogen.

e) Bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen zu beachten sind?

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richilinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen hernvorgerufene Auswirkungen auf die ausschliellich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schufzbedurftige Gebiete, insbesondere
Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich
genutzte Gebdude, so weit wie mdglich vermieden werden.

Im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,schwerer Unfall* ein Ereignis,
z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion grolReren Ausmales, das sich aus
unkontrollierten Vorgdngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das unmitteloar
oder spdter innerhalb oder auRBerhallb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche
Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder mehrere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind.

Gemal der Richtlinie 2012/18/EU ist ein ,Betrieb™ der gesamter unter der Aufsicht eines Betreibers
stehende Bereich, in dem gefdhrliche Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen, einschlieBlich
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gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatigkeiten vorhanden sind; die Betriebe sind
entweder Betriebe der unteren Klasse oder Betriebe der oberen Klasse.

Bei der geplanten Kindertagesstatte handelt es sich nicht um einen Betrieb im Sinne der Richtlinie
2012/18/EU, da keine gefdnrlichen Stoffe in einer oder in mehreren Anlagen vorhanden sind.
Daher bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen zu beachten sind.

Ergebnis der Prufung des Verfahrens:
Da alle Voraussetzungen eingehalten werden, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt.

Von folgenden Punkien kann abgesehen werden:

Einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BAuGB, eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Safz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgoar
sind. Auch ein Monitoring nach § 4a BauGB ist nicht erforderlich.

Zudem kann auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der
fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB verzichtet werden.
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1.3 Anderungen im Planungsbereich

Die Gemeinde Adelsdorf konnte in den letzten Jahren einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs
verzeichnen. HierfUr verantwortlich sind unter anderem die ErschlieBung verschiedener kleinerer
Baugebiete, die Uberwiegend der Wiedermutzbarmachung von Innenbereichsfldchen dienten.

Auch ein ehemaliges Zentralloger am Ortsrand von Adelsdorf in Richtung Nainsdorf ist zugunsten
der Wohnbebauung gewichen. Hier entstand das grolfldchige Baugebiet ,SeeSide", welches
durch einen Investor umgesetzt wird. In drei Bauabschnitten werden hier rund 500 Wohneinheiten
errichtet, welche fur 1.500 bis 2.000 Menschen ein neues Zuhause bieten. Allgemein kann ein
deutlicher Anstieg an jungen Familien bzw. Nachwuchs verzeichnet werden.

Um der Entwicklung im Gemeindegebiet Rechnung zu tragen, muss die Gemeinde Adelsdorf das
Angebot an Kinderbetreuungseinrichtungen weiter ausbauen. Bereits in den letzten Jahren war
die Gemeinde dahingehend sehr akfiv und so entstanden z.B. der Waldkindergarten ,Fuchsbau®
und die Kindertagesstatten Villa Sonnenschein®™ und .Kunterbunt®. Derzeit wird die
Kindertagesstatte ,Villa Regenbogen™ durch einen Neubau auf einer Teilfldche der benachbarten
Skateanlage erweitert,

Die Gemeinde Adelsdorf legt im Allgemeinen groBen Wert auf die Wiedermnutzbarmachung von
Innenbereichsfldchen und Umnutzung bestehender Gebdude. So wurde die Kindertagesstatte
Lilla Sonnenschein™ in einem Gebdudeteil der Grund- und Mittelschule eingerichtet und die
RAumlichkeiten entsprechend umgebaut und kindgerecht gestaltet.

Das ist auch der Grund fur dieses Bauleitplanverfahren. Die Gemeinde sieht vor, das Gebdude
der enemaligen Schule in Aisch, welches sehr in die Jahre gekommen ist, durch einen Neubau
einer Kindertagesstatte zu ersetzen. In einem Teilbereich des Bestandsgelbdudes befindet sich
derzeit der katholische Kindergarten mit Kinderkrippe ,St. Theresia®. Der Neubau wird im jetzigen
Gartenbereich erichtet und nach Umzug des Kindergartens wird das bestehende Gebdude
abgerissen. Auf der neu geschaffenen Freifldche werden ein neuer Kinderspielplatz und Garten
angelegt.

Um das Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes
LAdelsdorf Il Flrstenberg® notwendig. Bisher ist das Grundstick als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Schule festgesetzt. Im Rahmen der Bebauungsplandnderung ist die
Ausweisung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
vorgesehen.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen einen Ausschnitt des bestehenden Belbauungsplans und
die Anderung des Bebauungsplanes.
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bestehender Bebauungsplan

o [ R

158/130 158183 . 5 | 1se

0 154 . 158/155 1581'156

158136

84

2. Anderung des Bebauungsplanes
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1.4

Abgrenzung des Geltungsbereiches
1.4.1 Geltungsbereich

Die Fldche des Geltungsbereiches betrdgt ca. 5.000 m2. Betroffen hiervon sind folgende

Flurstucke (Gemarkung Aisch):

Komplett betroffen:
Teilweise betroffen:

158/140
158/90

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden und Suden:

und 158/90
Im Osten, Suden und Westen:

durch StraBenfldchen auf den Flurnummern 158/136

durch Wohnbebauung auf den Flumummern 183/2, 158/142,
158/141, 158/139 und 158/157
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Lage des Geltungsbereiches im Ortsteil Aisch (Quelle: BayernAtias)

Das Grundstuck befindet sich relativ zentral im Ortsteil Aisch, direkt an der StraBe ,Am Uttsberg®.
Die umliegende Bebauung bestent ausschlieBlich aus Wohnbebauung.
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1.4.2 Flachenbilanz

Geltungsbereich Gesamt: 4.738 m? 100,00 %
Fldchen fur den Gemeinbedarf: 4,214 m?2 88,9 %
Offentliche StraRenverkehrsfldiche: 524 m?2 11,1 %

1.4.3 Baugrund
Vorgeschichtliche Bodendenkmdler sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht
bekannt.

Bei Bau- und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenalterttmern und Denkmdlern (z.B.
GefdBscherben, Knochen, auffdlige Haufungen von Steinen, Mauereste, dunkle
Erdverf@rbungen) mussen unverzliglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
gemeldet werden. Die Fundstelle ist wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht unverandert
zu belassen (siehe Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).
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Denkmaldaten (Quelle: BayernAtias)
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1.5 Alternativenprifung

Die Gemeinde Adelsdorf plant die Erichtung der neuen Kindertagesstatte auf einem bereits
bebauten Grundstick. Dadurch sollen vorrangig FlGchen im  Innenbereich wiedernutzioar
gemacht werden.

Auf dem Flurstick Nr. 158/140, welches an der StraRe .,Am Uttsberg" liegt, befindet sich das
Gebdude der ehemaligen Schule, welches derzeit in einem Teilbereich schon als Kindergarten
genutzt wird. Das Bestandsgebdude wird nach Errichtung des Neubaus abgerissen, um dort einen
neuen Garten mit entsprechenden Spielmodglichkeiten anzulegen.

Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen kommt die Gemeinde folgendem Ziel des
Landesentwicklungsprogramms Bayern nach:

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst  vorrangig zu  nufzen. Ausnahmen sind  zul@ssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur VerfUgung stehen.

Aus den vorgenannten Gegelbenheiten wird auf eine Alternativenprufung verzichtet,
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1.6

[ | ||
[ | ||
[ | [ | |
[ | ] [ | |
Bedarfsnachweis

Die nachfolgende Abbildung und Tabelle zeigen die Anzahl und Anordnung von Kindergdrten

und Kindertagesstatten sowie die jeweiligen Betreuungspldtze im Gemeindegebiet.
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Kindertagesstatte D oz H
Kunterbunt Q\\\\"-’ _J‘a [
2 Waldkindergarten
nsdorf Kindertagesstatte Fuchsbaul,
Villa Regenbogen
Wiesendorf
4 - "[
Heppstadt
Kindergarten und e
Kinderkrippe Flohkiste
Neu [
Buschhorn
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KINDERKRIPPE KINDERGARTEN
Gruppen Platze Alter Gruppen Platze Alter
1) Kindergarten und Kinderkrippe Sancta Maria
10 Monate bis 2,5 Jahre bis
2 30 3 Jahre 3 75 Schuleintritt
2) Kindergarten und Kinderkrippe St. Theresia, OT Aisch
10 Monate bis 2,5 Jahre bis
] 15 3 Jahre 2 50 Schuleintritt
3) Kindergarten und Kinderkrippe Flohkiste, OT Neuhaus
10 Monate bis 2,5 Jahre bis
] 12 3 Jahre 2 50 Schuleintritt
4) Kindertagesstatte Kunterbunt
. 3 Jahre bis
4 50 1 bis 3 Jahre 3 75 Schuleintritt
5) Kindertagesstatte Villa Regenbogen
. 3 Jahre bis
2 24 1 bis 3 Jahre 3 65 Schuleintrift
6) Kindertagesstatte Villa Sonnenschein
3 Jahre bis
i i i 4 100 Schuleintritt
7) Waldkindergarten Fuchsbau
- - - 1 20 2,5 bis 6 Jahre
GESAMT
10 131 18 435

In der Gemeinde Adelsdorf stehen derzeit 131 Krippenplatze und 435 Kindergartenplatze zur
Verfugung. Durch den groRen Einwohnerzuwachs sind die vorhandenen Betreuungsplatze sehr
knapp.

In den letzten Jahren hat die Gemeinde das Angebot schon deutlich erweitert z.B. durch den
Waldkindergarten ,Fuchsbau® und die Kindertagesstatten ,Villa Sonnenschein® und ,Kunterbunt®.
Derzeit wird die Kindertagesstatte ,Villa Regenbogen™ durch einen Neubau erweitert.

Da allein im Neubaugebiet ,SeeSide" insgesamt ca. 500 Wohneinheiten entstehen, welche
Uberwiegend von jungen Familien bezogen werden, zeigt dies deutlich, wie dringend weitere
Kinderbetreuungsmaoglichkeiten geschaffen bzw. vorhandene Einrichtungen erweitert werden
mussen.
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2 PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

2.1 Festsetzungen zur Bebaubarkeit

2.1.1 Fldchen fur den Gemeinbedarf

Fur die Festsefzung einer Flache fUr den Gemeinbedarf ist der mit der Nutzung verbundene
offentliche Zweck entscheidend, nicht ob es sich bei dem Trdger der Einrichtung um eine
Offentliche, kirchliche oder private Institution oder auch Person handelt. Auch privatrechtlich
gefuhrte Einrichtungen kbnnen Anlagen des Gemeinbedarfs sein, soweit sie eine &ffentliche
Aufgabe erfullen, der Allgemeinheit prinzipiell zuganglich sind und die Gewinnerzielungsabsicht
nicht im Vordergrund steht.

Zu den Anlagen fur Gemeinbedarf zahlen insbesondere Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Anlagen fur Sicherheit und Ordnung sowie &ffentliche Verwaltungen
und vergleichbare offentliche Einrichtungen.

Die Fldchen fur den Gemeinbedarf mussen nach dem Grundsatz der Planbestimmtheit zwingend
eine Zweckbestimmung zur zuldssigen Nutzung enthalten. Fur die Flumummer 158/140 wird die
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte™ festgesetzt.

Bei Fldchen fur den Gemeinbedarf sind Festsetzungen Uber das Mal der baulichen Nutzung nicht
zwingend erforderlich, da die FiGdchen nicht zu den Baugebieten gehdren. Dennoch bieten sich
erganzend solche Festsefzungen an, um den Belangen des Einfugens, des Immissions- und
Nachbarschutzes sowie des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
ausreichend Rechnung zu tragen.

Vor allem bei groBeren FlGchen ist die Festsetzung der uberbaubaren Fldche angemessen, aber
ebenfalls nicht notwendig. Zu beachten ist dabei aber, dass dann nicht nur bauliche Anlagen der
Hauptnutzung, sondemn auch dalle Nebenanlagen innerhalb dieser uberbaubaren
Grundstucksflachen zu erstellen sind, da die §§ 14 und 23 BauNVO nur fur Baugebiete gelten.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) wird jeweils mit 0,5 festgelegt. Da
bereits in den letzten Jahren der Bedarf an Betreuungspldtzen deutlich gestiegen ist und das
Angebot enfsprechend ergénzt wurde, moéchte die Gemeinde Adelsdorf dieses MaB der
baulichen Nutzung beabsichtigt groBzugig festsetzen. Hierdurch wird die Méglichkeit erhalten, die
Kindertagesstatte bei Bedarf zu erweitern. Die derzeit angedachte Grundfloche des
Hauptgebdudes Iasst den gewunschten Spielraum fur mogliche spdtere Erweiterungen offen.

Da eine eingeschossige Belbauung vorgesehen ist, wird auch nur ein Vollgeschoss festgesetzt. Um
eine harmonische Einbindung in die umliegende Wohnbebauung zu erzielen, wird eine offene
Bebauung mit Einzelhdusem und eine maximale Firsthdhe von 7,00 m festgelegt. Der geplante
ErdgeschossrohfuBlboden darf maximal 0,50 m uber der Bestandshéhe am zu ermitteinden
Bezugspunkt liegen.

Ermiftlung des Bezugspunktes: vom geometrischen Miftelpunkt des geplanten Gebdudes
ausgehend senkrecht auf den StraRenrand der bestehenden ErschlieBungsstraBe. Eine erkidrende

Skizze ist auf dem Bebauungsplan enthalten.
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2.2 Offentliche StraBenverkehrsfléichen

Das Grundstlck wird Uber die bestehende StralRe ,Am Uttsberg® erschlossen. Die StraRe weist eine
ausreichende Breite und einen auf der nordlichen Seite gelegenen Gehweg auf und ist fur die
ErschlieBung einer KindertagesstGtte ausreichend ausgebaut, wodurch keine Verdnderungen
notwendig sind. Der Bestand ist unverdndert zu erhalten.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Entwdasserung des Grundstlckes erfolgt weiterhin Uber den bestehenden Mischwasserkanal in
der Offentlichen StraBe ,Am Uttsberg®. Da der Neubau sudlich des bestehenden Gebdudes
erfolgt, ist ein neuer Hausanschluss notwendig.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die bereits vorhandene Wasserversorgungsleitung der
Gemeinde Adelsdorf. Der vornandene Wasserdruck ist hierfUr ausreichend.

Die Gemeinde Adelsdorf wird von der Bayemwerk Netz GmbH mit Strom versorgt. Die Versorgung
des Neubaus der Kindertagesstatte mit Strom kann, nach entsprechender Netzerweiterung,
ausgehend vom bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Von der Deutschen Telekom Technik GmbH wird die Gemeinde mit Fernmeldeeinrichtungen
versorgt. Die erforderlichen Telekommunikationsanlagen kdnnen ebenfalls entsprechend erweitert
werden.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten. Falls Kosten fir die Sicherung / Anderung oder Verlegung der
vorhandenen Telekommunikationslinien anfallen, werden die Trager des Vorhabens dozu
verpflichtet diese zu Ubernehmen.
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2.4 Natur und Umwelt
2.4.1 Biotopkartierung

Im festgesetzten Geltungsbereich befinden sich keine Biotopkartierungen. Die ndchstgelegenen
Biotope sind in sudlicher Richtung ca. 180 m und in Gstlicher Richtung ca. 300 m entfernt.
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Biotopkartierungen (Quelle: BayernAtias)

2.4.2 Vogelschutzgebiet

Im festgesetzten Geltungsbereich befindet sich kein Vogelschutzgebiet. Das Nachstgelegene

befindet sich in sudlicher Richtung und ist ca. 180 m entfernt.

Vogelschufzgebiete (Quelle. BayernAtias)
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2.4.3 Uberschwemmungsgebiet

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Der
festgesetzte Uberschwermmungsbereich der naheliegenden Aisch ist ca. 155 m entfemnt.
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Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Quelle: BayernAtias)
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2.5 Klima- und Immissionsschutz

2.5.1 Klimaschutz
Die Anpassung, sowie die Bekdmpfung des Kimawandels gewinnen zunehmend an Bedeutung.

Auch die Gemeinde Adelsdorf legt groBen Wert auf die Erzeugung umweltfreundlicher und
ermneuerbarer Energien, sowie auf sparsamen Energieumgang.

Es wird empfohlen, die Hauptgebdudeseite nach Stden auszurichten. So kann auch im Winter
die Solarenergie optimal genutzt werden. Um den Heizwarmebedarf mdglichst gering zu halten ist
das Verhdltnis vom Volumen des Baukdrpers zur AuBenfldche/Hullflche entscheidend. Je kleiner
die AuBenfldche im Verhdltnis zum Volumen des Gebdudes ist, umso weniger Warmeverluste
entstehen.

Zudem beeinflusst die Dachform des Gebdudes den Energieverbrauch. Dacheinschnitte und -
aufbauten, wie z.B. Gauben sollten vermieden werden, um Photovoltaik- oder Solaranlagen
installieren zu k&nnen. Bei der Nutzung von Solarthermie ist zudem auf eine modglichst starke
Dachneigung und die sudliche Ausrichtung zu achten. Soll die Installation einer
Photovoltaikanlage erfolgen, kann diese auch nach Osten oder Westen ausgerichtet werden. Auf
Flachddchern von Garagen und Carports ist das Anbringen solcher Anlagen ebenfalls maglich,
auch in Kombination mit einer Dachbegrinung.

EigentUmern wird grundsatzlich empfohlen, schon fruhzeitig in der Planungsphase ihres
Bauvorhabens die Angebote der Beratungsstellen zur Energieberatung wahrzunehmen und
nachhaltige und heimische Rohstoffe zu verwenden.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien
sowie der Energieeinsparung getroffen, allerdings wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zuldssig und gewunscht sind. Zudem wird auf die
bestehenden und stetig weiterentwickelten gesetzlichen Regelungen verwiesen.
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2.5.2 Immissionsschutz

Da ein Teiloereich des bestehenden Gebdudes bereits als Kindergarten genutzt wird, kann davon
ausgegangen werden, dass keine Verschlechterung der Immissionen auf die umliegende
Wohnbebauung zu erwarten ist,

In reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR und WA) sind Kinderspielplatze grundsatzlich
zulassig und eventuell dadurch enfstehende Beeintrdchtigungen sind von den umliegenden
Anwohnern zu dulden. Dennoch kann bereits in der Planungsphase eines Kinderspielplatzes sowie
bei bestenenden Anlagen der Larm reduziert werden.

Schallschutz bei der Planung von Kinderspielplatzen:
* Kinderspielpldtze im Wohngebiet schalltechnisch optimiert anordnen
* Spielgrate, bei denen lebhaftes Spielen erwartet wird, schalltechnisch optimiert anordnen
* Anwohner und Nutzer in die Planung einbinden
* l[drmarme Spielgerdte bevorzugen
* Schallschutzwdlle oder -wande wenn moglich in die Spielplatzgestaltung einplanen und
ansprechend gestalten

Schallschutz bei bestehenden Spielplaizen:
* Bei Kletter- und Spielgraten auf schallgeddmpftes Material achten
* Spielgerate regelmdaBig warten, zum Beispiel Lager regelmdaBig schmieren, damit sie nicht
quietschen
* Spielgrate schalltechnisch optimiert anordnen
* Organisatorische MaRnahmen freffen, zum Beispiel eine Mittagspause einfUhren
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2.6 Sonstige Hinweise

Grundwasser

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgekiar werden, wie hoch das
Grundwasser anstenht.  Permanente  Grundwasserabsenkungen kénnen  grundsatzlich  nicht
befUrwortet werden. Die vorUbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung)
wdhrend der Bauarbeiten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 BayWweG.

Falls die Erichtung von Kellern geplant ist, so sind diese bei hohen Grundwasserstnden als
wasserdichte Wannen auszufuhren.

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV ist hinzuweisen. Oberboden ist
sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Bei den nicht versiegelten Fldchen soll der Boden wieder seine natlrlichen Funktionen erflllen
kbnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie naturlicherweise vorhanden
waren. Durch geeignete technische MaBnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und
sonstige nachteilige BodenverGnderungen im Rahmen von Geldndeaufflllung vermieden
werden.

Es soll auf eine bodenschonende AusfUhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von gultigen
Regelwerken und Normen, z.B. DIN 1937 1, hingewiesen werden.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizunalten sind, da sonst die Betrielbssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden.
B&ume und tiefwurzelnde StrGucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit dem jeweiligen Versorgungstroger geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufuhren.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fUr die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblaft Uber Baumstandorte und elekirische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt far
StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richilinie GW125.
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3 UMWELTBERICHT

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Adelsdorf Il Firstenberg" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird, kann gemdB § 13 Abs. 3 Satz 1 von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Safz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen
werden.

4 WEITERE UNTERLAGEN ZUM BAULEITPLANVERFAHREN

Bebauungsplan Valentin Maier Bauingenieure AG

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Adelsdorf Il Furstenberg® in der Fassung vom 20.05.2020

im Ortsteil Aisch
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

5 GESETZE UND VERORDNUNGEN

Grundlage fur das Bauleitplanverfahren sind die Vorgaben in den nachfolgend aufgefuhrten
wesentlichsten Gesetzen und Verordnungen in der jeweils gulfigen Fassung zum Zeitpunkt des
Verfahrens.

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v. 28.03.2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

¢ Bayerische Bauordnung (BayBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408)

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Arfikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) m.W.v. 13.03.2020

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34)
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6 QUELLEN

* https://geoportal.bayern.de/bayernatias/

* https://www.google.de/maps/

* hftps://www.weka-business-portal.de/

* https://www.adelsdorf.de/

* hifps://www.st-maria.eu/

* https://www.kiga-st-theresia-aisch.de/

* https://www.neuhaus-evangelisch.de/kindergarten-flonkiste-2/

* https://www.kunterbunt-adelsdorf.de/

* https://www.regenbogen-adelsdorf.de/

* https://www.sonnenschein-adelsdorf.de/

* Bebauungsplan ,Adelsdorf lll Flrstenberg™ - Gemeinde Adelsdorf
* Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Larm - Wohnen, Arbeit und Freizeit

* Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.09.2013, geéndert am 01.03.2018

* Handlungsleitfaden flr Stadtplaner und kommunale Entscheidungstréiger - Beschleunigte
Planung mit § 13a BauGB (Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
Wlrttemberg)
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